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Korteritithistu Tammsaare 113

POHIKIRI

Uldsitted

Korteriiihistu ametlik nimi on Korteriiihistu Tammsaare 113, (edaspidi “Uhistu”).

Uhistu asukoht on A.H Tammsaare tee 113 Tallinn, Eesti Vabariik.

Korteriiihistu on iseseisev juriidiline isik, mis on asutatud Elamuiihistu Vanemuine baasil ja on
viimase Oigusjarglane.

Uhistu vdib oma nimel omada varalisi ja mittevaralisi digusi ning kanda kohustusi, olla hagejaks voi
kostjaks kohtus. Uhistu vdib omada eraldatud vara, iseseisvat bilanssi ja oma nimega pitsatit.

Uhistul on digus avada oma arved pangas ning méiirata kindlaks vastavalt tegelikkusele tariifid ja
hinnad oma teenustele.

Uhistu valdab, kasutab ja kiisutab iseseisvalt kogu talle kuuluvat vara.

Uhistul on digus sdlmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks lepinguid juriidiliste
ja fiiisiliste isikutega voi teha neid tdid ise oma Uhistu liikkmetega.

Vajaduse korral voib Uhistu kasutada oma tegevuses Uhistu liikmete isiklikke seadmeid,
transpordivahendeid ja tooriistu ning materjale, hiivitades omanikule nende kasutamise kulud.

Oma kohustuste tditmata jitmise eest vastutab Uhistu kogu oma varaga.

Uhistul on digus votta oma pdhikirjaliste iilesannete tiitmiseks laenu.

Uhistul on digus pddrduda oma liikmete huvides kohtu poole.

Uhistu ei vastuta oma liikmete kohustuste eest.

Uhistu juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi digusaktidest ja kiiesolevast pdhikirjast.
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Uhistu tegevuse eesmirk

Uhistu on mittetulunduslik ja tema tegevuse eesmirgiks on A.H. Tammsaare tee 113 asuva elamu
(vélja arvatud korteriomandite) ja selle juurde kuuluva maatiiki {ihine majandamine ja haldamine
ning korteriomanike iihiste huvide esindamine ja korteriomandiga seotud teenuste osutamine.

Uhistu eesmirgiks on elamu heaperemeheliku kasutamise korraldamine Uhistu liikmete poolt,
samuti elamu korrashoiu eest hoolitsemine, vajalike remonttodde teostamine ja maksete

sihtotstarbeline kasutamine.

Uhistu liikkmed

Uhistu liikkmeskond on piiratud A.H. Tammsaare tee 113 asuva elamu korteriomanike ringiga.
Uhistu liikmeteks on, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates Uhistu kui juriidilise isiku
tekkimisest, kdik A.H Tammsaare tee 113 asuva elamu korteriomandite omanikud (edaspidi
korteriomanik).

Kui korteriomand kuulub mitmele omanikule, vdetakse Uhistu liikmeks iiks omanikest vastavalt
nendevahelisel kirjalikule kokkuleppele. Korteriomanike vaidlused liikmeks astumise {ile lahendab
kohus.

Uhistu ei muutu ise Uhistu liikmeks juhul, kui ta saab mdne A.H Tammsaare tee 113 elamus oleva

korteriomandi omanikuks.

Korteriomaniku oiguste ja kohustuste iileminek

Uhistu liikme poolt pérast korteriomandi vodrandamist loetakse uus korteriomanik endise omaniku
asemel Uhistu liikmeks, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates omandidiguse iilemineku
pdevast. Eelmise korteriomaniku Uhistu liikmelisusest tulenevad varalised digused ja kohustused
lahevad tile uuele korteriomanikule.

Uhistu liikme surma korral loetakse pirandina korteri vastuvdtnud périja Uhistu liikmeks astumise
ajaks pédrandi avanemise pieva.

Liikmesus Uhistus 18ppeb Uhistu lilkme surma korral, juriidilise isiku 1dppemisel, korteriomandi
voorandamisel vastavasisulise kande tegemisega kinnistusraamatusse.

Pievast, mil liige loetakse Uhistust viljaarvatuks, 1dppevad tema liikmelisusest tulenevad
mittevaralised Oigused ja kohustused, mis ldhevad iile uuele korteriomanikule. Uus omanik on
kohustatud Uhistule tasuma vddrandaja vdi pirandaja poolt tasumata jdinud majandamiskulude,

kommunaalkulude ja muude maksete eest.
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Uhistu liikmete isikuandmete kogumine ja avalikustamine

Uhistu peab oma liikmete ja majaelanike nimekirja.

Uhistu liikmete nimekiri sisaldab nime, liikmeks astumise aega, isiku- vdi registrikoodi, korteri
omandi numbrit, mdttelise osa suurust, litkkmele kuuluvat héélte arvu ja tema osamaksu suurust ning
selle tasumise aega, andmeid litkme véljaastumise voi vdljaarvamise kohta ja kontaktandmeid.
Majaelanike nimekiri sisaldab elaniku nime, isikukoodi, korteriomandi numbrit ja kontaktandmeid.
Majaelanikeks loetakse majas elavaid Uhistu liikmeid ja nende perekonnaliikmeid, iiiirnike ja nende
perekonnaliikmeid ja teisi ajutisi voi alalisi elanikke, kes kasutavad antud eluruumi.

Nimekirjadesse vdidakse kanda muid tiiendavaid andmeid, mis on olulised Uhistu tegevuse
seisukohast vOi informatsiooni vahetamise holbustamiseks, kuid ei ole vastuolus seadusega.

Uhistu liikme isikuandmete avalikustamine, edastamine vdi nendele juurdepiiisu vdimaldamine
kolmandatele isikutele on lubatud iiksnes liikme poolt kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis
antud ndusoleku alusel. Nousolekut ei ole vaja saada punktis 5.6 sétestatud juhul.

Uhistu liikme isikuandmete avalikustamine, edastamine vdi nendele juurdepdisu vdimaldamine
isikuandmete tootlemiseks kolmandale isikule on Uhistu liikme ndusolekuta lubatud juhul, kui
kolmas isik, kellele andmed edastatakse, tootleb isikuandmeid seadusega ettendhtud iilesande
taitmiseks.

Uhistu liikmel on digus teada vdlgnike kohta kiivaid isikuandmeid. Juhatus edastab voi avaldab
volgnike isikuandmeid selliselt, et kolmandatel isikutel puuduks vdimalus isikuandmeid volitamata
toodelda.

Uhistu liikmete digused ja kohustused

Uhistu liikmel on 6igus:

vabalt vodrandada ja pédrandada tema omandis olevat korteriomandit koos korteriomandi
suurusele vastava osamaksu ja diguste ning kohustustega Uhistu varas;

koormata korterit asjadigustega;

kasutada korteriomandit sihtotstarbeliselt oma drandgemise jirgi vilja arvatud siis, kui kasutus
laheb vastuollu seadusega voi kolmanda isiku digustatud huviga;

kasutada kaasomandit selle otstarbe kohaselt;

teha kaasomandi siilimiseks vajalikke toiminguid teiste korteriomanike ndusolekuta, kui Uhistu
ei tdida oma kohustusi ja nduda teistelt korteriomanikelt kulutuste proportsionaalset hiivitamist;
nduda tema korteriomandis toimunud motteliste osade korrashoiuga seotud kahjude hiivitamist.
Kahjude hiivitamist ei saa nduda, kui korteriomandi omaniku tegevuse ja / vi tegevusetuse tottu
on takistatud ligipdds kaasomandi osa juurde. Samuti juhul, kui tehnosiisteeme voi
konstruktsioone on korteriomaniku poolt muudetud selliselt, et nad ei ole vastavuses elamu

esialgse projektiga;
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nouda teistelt korteriomanikelt, nende perekonnaliitkmetelt ning teistelt majas alaliselt voi
ajutiselt elavatelt isikutelt, et kaasomandi ja korteriomandi kasutamine toimuks selle sihtotstarbe
jérgi vastavuses kdigi korteriomanike huvidega;

kindlustada litkme omandis olevat korteriomandit;

hidledigusega osa votta iildkoosolekust isiklikult voi oma esindaja kaudu;

valida ja olla valitud Uhistu juht- ja jirelvalve organitesse;

saada teavet Uhistu tegevuse ja juhatuse otsustuste kohta;

esitada juhatusele kirjalikke avaldusi, kaebusi ja jirelepirimisi seoses Uhistu tegevusega;

teha juhatusele ettepanekuid Uhistu tegevuse parandamiseks;

algatada Uhistu erakorralise iildkoosoleku kokkukutsumist kiesolevas pdhikirjas sitestatud
korras;

kasutada teisi digusaktidest ja kdesolevast pohikirjast tulenevaid digusi;

Uhistu liige on kohustatud:

tditma Uhistu pohikirjast tulenevaid kohustusi ja ndudeid ning Uhistu juhtorganite otsuseid;
kasutama korteriomandit ja kaasomandit reaalosa ja selle juurde kuuluvat mottelist osa vastavalt
sihtotstarbele;

hoidma korteriomandit korras ja hoiduma tegevusest, mille toime teistele korteriomanikele
iiletab omandi tavakasutusest tekkivad mdjud;

taluma teiste korteriomanike tegevusest tekkivaid mojusid, mis jddvad tavakasutuse piiridesse;
hoidma oma korteriomandis sellist temperatuuri ja Shuniiskust, mis tagab kaasomandi sdilimise
ning teiste korteriomandite kasutamise ilma iileméadraste kulutusteta;

tditma elamus ja selle juurde kuuluval maatiikil riigi voi kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud
avaliku korra-, heakorra-, sanitaar-, koduloomade pidamise- ja tuleohutuseeskirju; tditma
kehtestatud eluruumide kasutamise, hoolduse ja remondi eeskirju;

korraldama enda, oma perekonnaliikmete ja teiste korteriomandis elavate elanike tegevust
selliselt, et see ei hiiriks kaaselanike rahu ja et oleks tagatud korteriomandi kasutamise
kohustuste tditmine;

mitte suitsetama maja trepikodades, keldrites ja teistes iildkasutatavates ruumides, rddul voib
suitsetada vaid juhul kui see ei héiri teisi majaelanikke;

teatama juhatusele tdeseid andmeid Uhistu liikmete ja majaelanike arvestuse pidamiseks;
teatama oma olemasolevate sidevahendite andmed, eelkdige telefoni voi elektronposti aadressi;
kui korteriomaniku elu- voi asukoht erineb korteriomandi asukohast, siis on korteriomanik
kohustatud teatama oma elu v4i asukoha postiaadressi;

tasuma sisseastumismaksu;

tasuma Uhistu osamaksu iildkoosoleku poolt kehtestatud suuruses ja tihtaegadel;

maksma Uhistu poolt osutatud, Uhistu eesmirkidest otseselt mittetulenevate teenuste osutamise
eest teenustasu madratud suuruses ning kehtestatud korras;
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tasuma tiihekordseid erakorralisi makseid elamu mdtteliste osade sdilimise tagamiseks
hédavajalike edasiliikkamatute ja suurema kahju drahoidmiseks teostatud remonttddde katteks
juhatuse voi tildkoosoleku poolt kehtestatud suuruses ja korras;

tasuma regulaarselt {iks kord kuus, hiljemalt juhatuse poolt kindlaksméairatud kuupdevaks, elamu
majandamise jooksvate kulutuste katteks sihtotstarbelisi remondi, haldus ja hooldus makseid ja
elamu iihiste kommunikatsioonide kaudu kasutatavate kommunaalteenuste (sh. vesi ja
kanalisatsioon, vee soojendamine, kiite, gaas, iildvesi, iildelekter, priigivedu jne.) vastavalt
iildkoosoleku poolt kinnitatud majandustegevuse aastakavale. Kui majandusaasta alguseks ei ole
kehtestatud uut majanduskava, kehtib senine majanduskava kuni uue majanduskava
kehtestamisent;

iilalpool nimetatud makete tasumisega viivitamisel tasuma viivist vastavalt seaduses kehtestatud
suurusele. Viivist arvestatakse iga viivitatud kalendripdeva eest majandamiskulude maksmise
kuule jirgneva kuu esimesest kuupievast arvates. Viivise tasumisest vdib Uhistu liiget
vabastada mojuvatel pohjustel juhatuse otsusega;

teatama juhatusele kirjalikult hiljemalt arvestusperioodi (kalendrikuu) 16puks muudatustest
korteris elavate isikute, liirnike, alliilirnike, ajutiste elanike arvust selleks, et oleks tagatud
kommunaalteenuste eest tasude diglane arvestus. Teatamine on kohustuslik kui maksete aluseks
on elanike arv;

votma isiklikult, oma perekonnaliikmete voi teiste isikute kaudu osa toddest ja talgutest, mida
tehakse elamu ja selle juurde kuuluva maatiiki majandamiseks iildkoosoleku voi juhatuse
otsusel;

lubama siseneda oma korteriomandisse teisel korteriomanikul, juhatuse liikkmel vdi vastava ala
spetsialistil, kui see on seotud mdttelise osa korrashoiuga, kiitte-, elektri-, veevarustuse-, gaasi-
ja kanalisatsioonirikete kontrollimiseks voi1 korvaldamiseks, mis voivad ohustada teisi
korteriomandeid voi elamu pohikonstruktsioone. Juhul, kui korteriomanik ei voimalda siseneda
teistel korteriomanikel voi juhatuse liikmel voi vastava ala spetsialistil korteriomandisse, siis
votab keeldunud korteriomanik automaatselt endale vastutuse kahjunduete hiivitamise osas;
vOoimaldama kaasomandi korrashoiuga seotud todde tegemist oma korteriomandis ning taluma
nimetatud t66dega seotult tekkinud véltimatut kahju. Mitte kinni ehitama maja tehnosiisteeme, et
oleks tagatud avariide ja remondi kéigus neile ligipéds;

lubama siseneda oma korteriomandisse juhatuse litkmel vOi vastava ala spetsialistil sinna
paigutatud mdoturite nditude, plommide olemasolu, moodturi ja tehnosiisteemide korrasoleku
ning ehituskonstruktsioonide seisundit kontrollima;

korteriomandi kasutusotstarbe muutmisel on korteriomandi valdaja kohustatud kirjalikult
taotlema vastavat ndusolekut kdikidelt Uhistu liikmetelt ja tditma muud seadustest tulenevad
tingimused;

mitte paigaldama katusele voi elamu fassadile individiuaalseid raadio — ja televisiooni seadmeid
ning kaableid omamata selleks vajalikku kooskdlastust ja ehitusluba;

mitte tegema elamu vilisilmet muutvaid tegevusi, kinni ehitama rodusid v61 muutma trepikoja
siseviimistlust ilma juhatust informeerimata ja omamata selleks vajalikku kooskdlastust ja
chitusluba;
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mitte panema priigikonteinerisse vdi mujale Uhistu territooriumile (keldritesse) draviskamiseks
mdeldud suuregabariidilisi esemeid (modbel, olmetehnika jne) ning raskekaalulisi ehitus- ja
remondi jddtmeid. Nende utiliseerimise peab organiseerima jddtmete tekitaja omal kulul. Samuti
on keelatud priigi, riiete ja muude esemete ladustamine priigikonteineri korvale maha;

kasutama sihipéraselt iga korteri juurde kuuluvat keldriboksi, tagades vajadusel ligipddsu seal
asuvatele torustikele. Igale korteri keldriboksile peab olema kirjutatud vastav korterinumber.
Keldrisse uute bokside ehitamine vdi boksi pinna suurendamine tuleb kooskdlastada kdigi antud
trepikoja korteriomanikega. Keldribokside ehitamine peab vastama tuleohutus nduetele.
Keelatud on ladustada esemeid véljaspoole oma kuuri;

tditma sanitaar- ja hiigieenindudeid kui korteris peetakse loomi. Mitte laskma neil reostada
trepikodasid ja Uhistu territooriumi. Kui koduloomad on reostanud eelmainitud kohti, on nende
omanikud kohustatud selle koheselt puhastama;

mitte toitma omanikuta loomi ja linde Uhistu trepikodades, keldrites ja vilisterritooriumil.
Samuti on keelatud lindude toitmine akendest;

soiduki parkimisel kinni pidama liikluseeskirjast ja ldhtuma ratsionaalsest parkimisruumi
kasutamise pohimottest. Soiduk tuleb parkida nii, et see ei takistaks teiste sdidukite ligipddsu
hoonele. Keelatud on sdidukeid parkida haljasaladel ning trepikodade uste ette. Uhistu
territooriumil on keelatud parkida ilma kehtiva iilevaatuseta autosid ja neile ei véljastata
parkimisluba. Uhistu territooriumil on parkimise digus ainult Uhistu hoone kasutajate autodel,
millele on véljastatud parkimisluba voi on kantud vastavasse registrisse;

mitte tekitama kella 23.00-st kuni kella 8.00-ni ja nddalavahetusel kuni kella 10.00-ni miira, mis
hiirib naabreid — raadio, teleri voi muude seadmete kova hiél, vali pillimidng voi laulmine,
remontt60d, miirarikaste kodumasinate kasutamine, hiippamine, tagumine vms;

taatlema iga viie aasta tagant oma veemddtjaid ja esitama Uhistu juhatusele taatlemise
kontrollakti. Korteriomanikul on keelatud omavoliliselt veemdotjaid eemaldada. Taatlemist vdib
teostada ainult juhatuse poolt volitatud isik vdi vastavat registreeringut omav firma. Taatlemise
kohta tuleb koostada akt, kuhu kantakse taatlemise aeg, veemoddtjate numbrid, ndidud ja
taatlemise teostanud isik;

tditma korteriomaniku kohustusi ka ajal, kui ta ise viibib sellest eemal ja vajadusel tagada
operatiivne ligipdés korteris paiknevatele tehnosiisteemidele;

informeerima Uhistu juhatust korteri iiiirile andmisest;

tditma teisi Oigusaktidest ja kodukorrast tulenevaid kohustusi;

Korterite iimberehitamised

Keelatud on ilma korteriomanike enamuse kirjaliku loata ja vastava projektita korteriomandi
kiitte-, elektri-, gaasi-, veevarustus- ja kanalisatsioonisiisteemi iimberehitused.
Rddu voi korteriomandi iimberehitamisel voi planeeringu muutmisel ei tohi ldhkuda ega

ndrgendada hoone kandvaid ja siduvaid seinakonstruktsioone. Enne ehituse alustamist tuleb
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7.3

9.1
9.2

8.1

juhatusele esitada ehitusprojekt ja ehitusluba. Peale iimberehituste teostamist tuleb juhatusele
esitada kasutusluba.

Varasemalt toimunud tehnosiisteemide muutmise kohta ja korteriomandite {imberehituste kohta
tuleb juhatusele esitada ehitusprojekt ja ehitusseadusega noutud kasutusluba. Kui kasutusluba ei

viljastata, tuleb taastada korterite planeering omaniku kulul vastavalt esialgsele projektile.

Korteriiihistu ja korteriomanike vahelise vastutuse jaotus

hooldus — ja remonttoode korraldamisel

Kohustuste ja vastutuse jaotus korteriiihistu ja korteritihistu vahel on méératud jargmiselt:
Kiilmaveesiisteem — korteritihistu teenindab kiilmaveesiisteeme kuni korteris asuva veemddtjani,
veemodtja kuulub iihistule, kdik mis on veemodtjast edasi kuuluvad korteriomanikule;
Soojaveesiisteem — korteriiihistu teenindab soojaveesiisteeme kuni korteris asuva veemdotjani,
veemOdtja kuulub iihistule, koik mis on veemddtjast edasi kuuluvad korteriomanikule;

Vannitoa siugtoru — korteriiihistu teenindab kuni siugtoru liitmikuteni. Siugtoru remondi,
vahetuse ja paigaldamise kulutused kannab korteriomanik;

Kanalisatsioonislisteem — kanalisatsioonipiistaku vertikaalset osa hooldab Kkorteriiihistu.
Korterisisest vertikaalset kanalisatsioonipiistakut hooldab korteriomanik;

Keskkiittesiisteem — keskkiittesiisteemi hooldab korteriiihistu. Juhul, kui korteriomanik soovib
vahetada radiaatoreid, siis peab ta taotlema selleks juhatuselt kirjaliku ndusoleku, kusjuures
paigaldatavate radiaatorite vOimsus ja veevoolu takistus peavad vastama kiittesiisteemi
projektile tasakaalustuse sdilimiseks;

Elektrisiisteem — korteriiihistu teenindab elektrisiisteemi kuni vooluarvesti ees asuva
peakaitsmeni;

Gaasislisteemi — korteritihistu teenindab gaasitorustikku kuni korteris asuva sulgventiilini;

Korteriomanike varaline vastutus

Korteriomanik vastutab Uhistu kohustuste eest iiksnes osamaksu piires.

Korteriomanik on kohustatud hiivitama Uhistule ja teistele korteriomanikele tekitatud kahju
seadusega sitestatud korras juhul kui tema voi temaga koos elavad perekonnalitkmed v4i tema
korteris elavad isikud on rikkunud elamut, tehnoseadmeid vdi muud Uhistule voi selle liikmetele
kuuluvat vara (samuti iileujutamisest tekitatud kahjud). Uhistu juhatusel on &igus esitada
korteriomanikule kahju hiivitamise ndue vastavalt rikutud voi Iohutud vara taastamiseks kuluva

summa ulatuses.
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Korteriomaniku kohustuste tiitmise tagamine

Kui korteriomanik viivitab majandamiskulude tasumisega, siis vOib korteriiihistu nduda temalt
viivist;

Korteriiithistu voib kohtule esitada avalduse liikkmekohustuste tditmisele sundimiseks;
Korteriomanik on kohustatud vodrandama oma korteriomandi, kui tema tegevus iiletab
tavakasutusest tekkivaid mdjusid, kahjustab Uhistu teiste korteriomanike huve vdi on vastuolus

kehtiva seadusega ja Uhistu iildkoosolek on esitanud sellekohase ndude.

Korteriomandi voorandamise noue

Kui korteriomanik on korduvalt rikkunud oma kohustusi teise korteriomaniku voi korteriiihistu
suhtes ja kui korteriomanikud ei pea enam vdimalikuks tema kuulumist korteriomanike hulka,
voivad nad nouda, et ta oma korteriomandi voorandab.
Voorandamisndude voib eelkdige esitada, kui korteriomanik:

on korduvalt jétnud tiitmata kéesoleva pohikirjaga sitestatud korteriomaniku kohustused;

héirib oma tegevusega oluliselt teiste korteriomandite kasutamist;

on vihemalt kuue kuu majanduskulude tasumisega viivitanud iile kolme kuu;
Korteriomandi vodrandamise ndude esitamise otsustavad korteriomanikud iildkoosolekul
héiilteenamuse alusel.
Kui kohustust rikkunud korteriomanik ei ole korteriomandit vodrandanud kolme kuu moddumisel
noude esitamisest, otsustab voorandamise kohus vdhemalt iihe korteriomaniku vOi korteritihistu
hagi alusel. Nimetatud tdhtaega ei pea jargima, kui korteriomanik on teatanud, et ta keeldub

vOOrandamisest.

Uhistu vara ja majandustegevus

Uhistu vara tekib Uhistu lifkmete maksetest, pdhikirjaliste iilesannete tiitmiseks soetatud varast,
laenudest, riigi- ja kohaliku omavalitsuse majandusabist ning muudest seadusega lubatud
lackumistest.

Uhistu kapitali moodustab osakapital ja sihtkapital.

Osakapital moodustub Uhistu liikmete osamaksude summast. Osamaks on rahaline maks, mille
suurus korteriiihistu varas on vordeline tema korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki
mottelise osa suurusega.

Uhistu sihtkapital moodustub liikmete sihtotstarbelistest maksetest. Sihtotstarbelised maksed
koosnevad elamu hooldamiseks, jooksvaks ja kapitaalremondiks ning elamu territooriumi

korrashoiuks vajalikest maksetest.
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Uhistu liikmed tasuvad kommunaalteenuste eest Uhistu kaudu. Kdigi maksete kohta peab Uhistu
eraldi arvestust. Uhistu tasub teenuse osutajale lepinguga etteniihtud tihtajaks. Uhistu liikmele
teatatakse tema makseosa suurus teenuse osutamisele kuule jargneval kuul. Maksetega tasumisega
viivitamisel tekkinud kahju (viivised) tasub Uhistule korteriomanik, kes maksmisega viivitas.
Sisseastumis-, osa-, sihtotstarbeliste-, erakorraliste maksete, kommunaalteenuste ja Uhistu poolt
osutatud teenuste eest volgnevuse sissendudmiseks on Uhistul digus esitada vdlgniku vastu hagi
kohtusse, sundtditmise ndue kohtutiditurile vdi pdorduda inkassofirma poole. Volgnik kannab koik
volgade sissendudmise kulutused.

Uhistu peab oma tegevuse raamatupidamisarvestust vastavalt kehtestatud korrale heade
raamatupidamistavade kohaselt.

Uhistu raamatupidamise ja aruandluse digsust vdivad kontrollida seaduses sitestatud korras
Uhistu jirelvalve organid.

Uhistu vastutab oma kohustuste eest kogu oma varaga.

Uhistu organid ja juhtimine

Uhistu juhtorganid on iildkoosolek ja juhatus.

Uhistu iildkoosolek on Uhistu kdrgeim juhtorgan.

Uhistu juhatus on Uhistu tegevuse juhtorgan iildkoosolekute vahelisel ajal.

Juhatus valitakse {ildkoosoleku poolt viieks aastaks kolme kuni kaheksa liikmelisena.
Uldkoosolek maiirab valimisperioodiks juhatuse liikmete arvu. Juhatuse valimise otsus joustub
selle vastuvotmise hetkest.

Juhatuse liige peab olema teovdimeline fiiiisiline isik. Juhatuse liige ei pea olema Uhistu liige.

Uldkoosolek vdib otsustada lisaks juhatusele ka halduri voi tegevjuhi palkamise.

Korteriomanike iildkoosolek
Uhistu liikmete iildkoosolekud on korralised ja erakorralised.
Korralise iildkoosoleku kutsub kokku juhatus vastavalt vajadusele, kuid vdhemalt iiks kord
aastas.
Erakorraline iildkoosolek kutsutakse kokku, kui juhatus seda vajalikuks peab v&i kui seda
taotleb kirjalikult ja pdhjust dra niidates vihemalt 1/10 Uhistu liikmetest vdi jirelvalveorgani
litkmed. Taotlus peab sisaldama iildkoosoleku paevakorda ning iga paevakorra punkt peab olema
pohjendatud. Juhatus kohustub vastama iildkoosoleku kokku kutsumise avaldusele 14 pédeva
jooksul alates avalduse saabumisest ning teavitama avalduse esitajaid juhatuse otsusest
kirjalikult.
Kui juhatus ei kutsu tildkoosolekut kokku, vdivad taotlejad erakorralise lildkoosoleku ise kokku
kutsuda samas korras juhatusega.
Uldkoosoleku kokkukutsumisest informeeritakse Uhistu liikmeid vihemalt 7 pieva ette.
Uldkoosoleku kutse avaldatakse Uhistu trepikodade infostendidel ja toimetatakse iga

korteriomaniku elukoha aadressile. Kui korteriomanik ei ole kirjalikult korteritihistule teatanud
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oma elukoha postiaadressi, siis loetakse tema elukohaks korteriomandi asukoha aadress. Kui
korteriomanik on teatanud korterilihistule oma elektronposti aadressi, siis saadetakse
iildkoosoleku teade ja arutusele tulevad dokumendid sellele aadressile. Lisaks vdidakse teade
avaldada Uhistu kodulehel.

Uldkoosoleku kutsel peab olema niidatud koosoleku pievakord ning toimumise aeg ja koht. Kui
toimub oluliste dokumentide s.h. pdhikirja muutmine, majandusaasta aruande ja majanduskava
kinnitamine, siis peab olema mérgitud kuidas on vdimalik nendega eelnevalt tutvuda vihemalt
14 paeva enne koosoleku toimumist.

Vihemalt 1/10 Uhistu liikmetest vdivad nduda tdiendavate kiisimuste votmist iildkoosoleku
pievakorda. Iga tiiendava kiisimuse kohta tuleb esitada pdhjendus. Uhistu liikmed vdivad
nimetatud digust enne lildkoosolekut kasutada mitte hiljem kui kolm péeva pérast tildkoosoleku
kokkukutsumise teate avaldamist.

Uldkoosolekul vdib osaleda ja hiiletada korteriomanik ise vdi tema esindaja, kellele
esindusdiguse olemasolu on volituse voi mdne muu kirjaliku dokumendiga tdestatud Esindaja
osavott lildkoosolekust ei vota korteriomanikult digust osaleda iildkoosolekul. Isikud, kes ei ole
Uhistu liikmed ja keda ei ole kutsutud iildkoosolekule juhatuse otsusega, ei vdi osaleda
iildkoosolekul ilma tildkoosoleku vastava loata.

Uks isik vdib volitusega esindada kuni viit korteri omanikku.

Uldkoosolek voib lihthiilteenamuse otsusega nduda koosoleku libiviimist segavat ja korda
rikkuvat Uhistu liiget vdi tema esindajat koosolekult lahkuma.

Uldkoosolek on otsustusvdimeline, sdltumata koosolekul osalevate Uhistu liikmete arvust v.a
otsuste osas, mille vastu vdtmise poolt peab olema rohkem kui pool Uhistu liikmetele kuuluvate
héilte iildarvust.

Uldkoosoleku otsustusvdimelisuse méirajaks on registreerimisleht, mis on iildkoosoleku
protokolli lahutamatuks osaks ja kuhu kantakse korteriomandi number, Uhistu liikme nimi ja
allkiri. Volitatud esindajad kirjutavad registreerimislehele Uhistu liikme nime, keda nad

esindavad ja allkirjastavad. Volikiri jddb registreerimislehe juurde.

Uldkoosoleku pidevusse kuulub:

pohikirja muutmine, tdiendamine ja uue pdhikirja vastuvdtmine;

juhatuse litkmete valimine, kinnitamine, ennetdhtaegne tagasikutsumine ja juhatuse arvulise
koosseisu kinnitamine;

jérelvalveorgani (revisjon voi audiitor) arvulise kooseisu kinnitamine, valimine ning
ennetéhtaegne tagasikutsumine;

halduri voi tegevjuhi ametisse kinnitamine;

jarelvalveorgani aruande kinnitamine;

majandustegevuse aastaaruande kinnitamine;

majandustegevuse aastakava kinnitamine;

sisseastumismaksu suuruse ning selle tasumise tdhtaja mééramine;

osamaksu suurendamine ja vdhendamine;

laenu votmise otsustamine;
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kodukorra vastuvotmine ja muutmine;

juhatuse otsuste ja ettekirjutuste tiihistamine ja/vdi muutmine;

korteriomandi vodrandamise algatamine;

Uhistu vara jagamine Uhistu Idpetamise korral;

kdikides Uhistu juhtimise kiisimustes, mida ei ole seaduse vdi pohikirjaga antud juhatuse voi

muu organi padevusse, otsuste vastu votmine;

Uldkoosoleku otsus

Uldkoosolekul saab otsuseid vastu votta ainult pievakorras loetletud punktide osas. Kiisimustes,

millest iildkoosoleku kokkukutsumisel ei ole teatatud, ei vai iildkoosolek otsust vastu votta, vilja
arvatud juhul, kui osalevad vdi on esindatud kdik Uhistu liikmed.

Uldkoosolekul annab iga korteriomand iihe hiile. Uhistu liige ei voi hiiletada, kui otsustatakse
temaga vOi temaga vOrdset majanduslikku huvi omava isikuga tehingu tegemist v3i temaga
juriidilise menetluse alustamist voi 1dpetamist.

Uldkoosoleku otsused vdetakse vastu kohalolevate liikkmete lihthddlteenamusega. Hidletamise
labiviimise korra méaérab tildkoosolek.

Hoone ajakohastamise ja laenu vOtmise otsuse poolt peab olema rohkem kui pool
korteriomanikele kuuluvate hailte tildarvust.

PdShikirja muutmise otsuse poolt peab olema iildkoosoleku lihthddlteenamus. Pohikirja muudatus
joustub selle registrisse kandmisel.

Uhistu 1dpetamine, jagunemine ja iihinemine otsustatakse rohkema kui poolte hiiltega
korteriomanikele kuuluvate hailte iildarvust.

Uldkoosolekult lahkunud liikme puhul arvestatakse, et ta on vabatahtlikult loobunud oma
hééledigusest. Kui tildkoosolekult lahkunud litkmete tottu jadb koosolekule kvoorumist vihem
Uhistu liikmeid, vdetakse otsused vastu kohalolijate hiilteenamusega.

Uldkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla koosoleku juhataja ja
protokollija. 14 pdeva moodumisel iildkoosoleku toimumisest peab koosoleku protokoll olema
Uhistu liikmetele kiittesaadav. Uhistu liikmel on digus saada iildkoosoleku protokolli drakirja.
Uldkoosoleku otsused joustuvad nende vastuvdtmisest iildkoosolekul v&i juhatuse otsuse
tegemisel hédlte lugemise kohta, kui otsus tehakse kirjaliku héédletamise teel, vélja arvatud kui
otsuses endas ei sétestata konkreetsel juhul teist joustumise tédhtpieva.

Kui tildkoosoleku kokkukutsumisel on oluliselt rikutud seaduse voi pohikirja ndudeid, ei ole
koosolek odigustatud otsuseid vastu vOtma, vidlja arvatud, kui koosolekul osalevad vdi on
esindatud koik korteriomanikud. Sellisel koosolekul tehtud otsused on tiithised, kui

korteriomanikud, kelle suhtes kokkukutsumise korda rikuti, otsust heaks ei kiida.
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Otsuse vastuvotmine koosolekut kokku kutsumata

Korteriomanikel on digus vastu votta otsuseid tildkoosolekut kokku kutsumata. Juhatus saadab
otsuse eelndu koigile korteriomanikele, médrates tdhtaja (minimaalselt 10 pédeva), mille jooksul
korteriomanik peab esitama selle kohta oma seisukoha. Kui korteriomanik ei teata nimetatud
tdhtaja jooksul, kas ta on otsuse poolt vdi vastu, loetakse, et ta hadletab otsuse vastu.
Haiiletustulemuseste kohta koostab juhatus hééletusprotokolli, kuhu kantakse vastuvdetud otsused
koos hédletustulemustega, sealhulgas otsuse poolt hdédletanud korteriomanikud nimeliselt ja otsuse
suhtes eriarvamusele jadnud korteriomanike eriarvamuse sisu. Otsus on vastu vdetud, kui selle
poolt on antud iile poole korteriomanike hééltest. Samal viisil voib otsustada ka juhatuse liikmete

valimist, kuid siis osutub valituks kandidaat, kes sai teistest enam haali.

Juhatus
Juhatuse valib ja kutsub tagasi iildkoosolek.
Juhatuse esimeheks saab juhatuse liige, kes sai tildkoosolekul enim héili, kui koosolek ei otsusta
teisiti. Tema edaspidisel loobumisel liikkmed valivad enda hulgast juhatuse esimehe, kes
korraldab juhatuse t66d. Juhatuse esimehe draolekul asendab teda {iiks juhatuse liikmetest
juhatuse otsusel.
Oigustoimingutes esindab Uhistut juhatuse esimees ainuisikuliselt vdi teised kaks juhatuse liiget
ithiselt.
Juhatuse koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele. Kdoik juhatuse otsused vdetakse vastu
koosolekul osanenud juhatuse liitkmete lihthddlteenamusega ning koik eriarvamused
protokollitakse. Juhatus vOib vastu votta otsuseid, kui koosolekul osaleb iile poole juhatuse
litkkmetest. Hailte vordse jagunemise korral on otsustav juhatuse esimehe héél. Juhatuse
koosoleku kohta koostatakse protokoll ja sellele kirjutavad alla kdik koosolekust osa votnud
juhatuse litkmed.
Juhatus voib otsuse vastu votta koosolekut kokku kutsumata, kui selle poolt hééletavad
kirjalikult k&ik juhatuse litkmed.
Juhatuse liige vdib sdlmida Uhistu nimel lepinguid ning votta Uhistule kohustusi ainult
vastavasisulise otsuse alusel.
Juhatuse litkmed vastutavad nende paddevuses olevate kohustuste tditmata jdtmise eest voi
mittekohase tditmise eest seaduses sdtestatud korras. Juhatuse liikkme vastu esitatava ndude
aegumistihtaeg on viis aastat kohustuse rikkumisest. Uldkoosoleku poolt juhatuse tegevuse
heakskiitmisel vabanevad juhatuse liikmed vastutusest eelmise majandusaasta tulemuste eest.
Juhatuse litkme vaib {ildkoosoleku otsusega igal ajal, sdltumata pdhjusest, tagasi kutsuda.
Juhatuse liige vOib juhatusest tagasi astuda sdltumata pohjusest, teatades sellest enda ametisse
méiiranud organile, selle voimatuse korral esitades asjakohase avalduse registripidajale.
Juhatuse liikmed vdivad olla Uhistuga lepingulistes suhetes ja nduda iilesannete tiitmisel tehtud
vajalike kulutuste hiivitamist.
Kui juhatus ei tdida temale asetatud iilesandeid voi on juhatuse volitused 10ppenud, voivad

Uhistu liikmed erakorralise koosoleku kokku kutsuda samas korras juhatusega.
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Tagasikutsutud juhatuse liikme volitused Uhistut esindada 1dpevad iildkoosoleku otsuse
vastuvdtmise hetkest ja tagasikutsutud juhatuse liikkmel ei ole digust teha tehinguid Uhistu nimel,
kui tildkoosolek ei otsusta teisiti.

Juhatuse poolt vastu voetud iildkohustuslikud otsused joustuvad kiimnendal pédeval parast otsuse
teatavaks tegemist nende viljapanekuga trepikodades, lisaks vdidakse otsus avaldada Uhistu
kodulehel. Muud juhatuse otsused ja ettekirjutused joustuvad alates juhatuse koosoleku
protokolli voi kirjaliku hédéletamise teel tehtud otsuse voi ettekirjutuse allakirjutamisest ning
muutuvad Uhistu liikmetele kohustuslikuks alates isiklikult teatavakstegemisest voi avalikult
teatavakstegemise pdevale jargnevast paevast.

Konkreetsele Uhistu liikmele tiitmiseks antud juhatuse otsus vdi ettekirjutus tehakse teatavaks
litkkmele endale vai tema korteris elava tdisealisele isikule allkirja vastu. Kui nimetatud isikud
keelduvad allakirjutamisest, siis kahe tunnistaja kinnitusel loetakse otsus voi ettekirjutus kétte
antuks. Juhul, kui korteris ei elata ning korteriomaniku asukoht on Uhistu juhatusele teadmata,
avaldatakse juhatuse otsus voi ettekirjutus iildkoosoleku poolt kehtestatud korras ning sellega

loetakse Uhistu liikmele kiitteantuks. Teate avaldamisega seotud kulutused kannab Uhistu liige.

Juhatuse pidevusse kuulub:

iildkoosoleku kokkukutsumine ning selle otsuste tdideviimine;

Uhistu rahaliste vahendite valitsemine ja raamatupidamise korraldamine;

elamu haldamine ja majandamise jooksvate kiisimuste otsustamine;

Uhistu palgaliste tddtajate todlevotmine ja vabastamine;

majandustegevuse aastakava ja majandustegevuse aastaaruande koostamine ning iildkoosolekule
kinnitamiseks esitamine;

sihtotstarbeliste maksete suurendamine ja vihendamine;

Uhistu asjade puhul nduete rahuldamine ja sisse ndudmine ning volituste piires tehingute
tegemine;

tdhtaegadest kinnipidamiseks ja oOigusliku ning majandusliku kahju drahoidmiseks vajalike
meetmete rakendamine;

Uhistu liikmete ja majaelanike nimekirja pidamine;

kohustuslike ettekirjutiste tegemine Uhistu liikmetele;

Uhistu liikmetele vajaliku teabe andmine;

hagide esitamine kohtusse ja volglaste andmete andmine inkassofirmadele;

Uhistu huvide kaitsmiseks volituste andmine Uhistu esindamiseks kohtus ja muudes
oigustoimingutes;

muude talle digusaktidega ja kéesoleva pohikirjaga pandud kiisimuste otsustamine.
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Jarelvalve

Uldkoosolek teostab jirelvalvet juhatuse tegevuse iile. Selle iilessande tiitmiseks vdib méirata
iildkoosolek revisjoni vai audiitorkontrolli.

Jarelvalveorgani liige ei pea olema Uhistu liige ja ei vdi kuuluda Uhistu juhatusse ning ta ei voi
olla Uhistu raamatupidaja, samuti nende abikaasa, laps, dde, vend vdi vanem.

Jarelvalvet teostaval isikul on &igus kontrollida Uhistu varalist olukorda, lepinguid,
hinnapakkumisi, koosolekute protokolle, arveldusarveid, raamatupidamisdokumente, noduda
juhatuselt selgitusi ja igakiilgset abi, mida ta vajab oma iilesannete tditmiseks. Samuti on tal digus
viibida juhatuse koosolekutel ja Uhistu iildkoosolekul ning olla informeeritud juhatuse tegevusest.
Jarelvalvet teostaval isikul on Oigus teha juhatusele ettekirjutusi. Kui juhatus ei arvesta tehtud
ettekirjutusi, siis voib nimetatud isik algatada erakorralise {ildkoosoleku kokkukutsumise késitleva
probleemi lahendamiseks.

Jarelvalve teostaja esitab iildkoosolekule kinnitamiseks 10ppenud majandusaasta aruande ning
annab hinnangu juhatuse todle. Enne iildkoosolekut esitatakse aruanne juhatusele tutvumiseks ja

eriarvamuste esitamiseks.

Uhistu Idpetamine ja varade jaotamine

Uhistu Idpetatakse iildkoosoleku otsusega voi seaduses etteniihtud juhtudel ja korras.

Pérast tegevuse lopetamise otsuse vastuvotmist moodustab {ildkoosolek likvideerimiskomisjoni.
Viimane teostab korteriiihistu varade revisjoni ja korraldab vodlausaldajate nduete rahuldamise.
Pirast vdlausaldajate nduete rahuldamist jaotatakse allesjifinud vara Uhistu vara liikmete vahel
vordeliselt nende osamaksu suurusega, kui Uhistu liikmete iildkoosolek ei otsusta teisiti.

Uhistu tegevuse 1dpetamine ja selle likvideerimine toimub seaduses ettenihtud korras ja viisil.

Juhul, kui mdni pdhikirjapunkt on vastuolus digusaktidega, tuleb pdhikirja asemel ldhtuda digusaktist.

Uhe pohikirja punkti kehtetus ei muuda kehtetuks teisi pdhikirja punkte.
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